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Pre ambule 

Le programme est l’expression des besoins formulés par les utilisateurs concernés par l’opération et le recueil des 

contraintes fixées par la réglementation. Le programme est destiné aux concepteurs pour qu’ils mènent à bien 

les études architecturales et techniques qui précèdent et accompagnent la réalisation.  

Les souhaits d’organisation et d’implantation des locaux sont exprimés à travers les schémas fonctionnels et les 

tableaux de surfaces.  

Le programme constituera le document de référence lors des phases de conception et de réalisation de l'opération. 

Les indications qu'il fournit sont à considérer comme des exigences minimales, tant sur le plan des 

prescriptions fonctionnelles qu'au niveau des prestations techniques comme des objectifs 

environnementaux. 

Le programme fonctionnel et le programme technique détaillé permettent de fixer : 

- La présentation de l’opération, 

- L’organisation fonctionnelle souhaitée, 

- Les données du site, 

- Les exigences générales relatives au projet, 

- Les préconisations techniques et architecturales par corps d’état, les ambitions environnementales,  

- Les fiches techniques par local, 

 

▪ COMPOSITION DU PROGRAMME TECHNIQUE DETAILLE (PTD) 

Le Programme Technique Détaillé est composé des tomes suivants : 

- Tome 1 : Description du site 

- Tome 2 : Programme fonctionnel 

- Tome 3 : Programme des locaux et surfaces 

- Tome 4 : Programme technique  

- Tome 5 : Fiches par local 

Pour mener à bien son projet, l’établissement s’est adjoint les compétences de la société SOCOFIT - 

Programmiste et Assistant à Maîtrise d’Ouvrage, pour l’accompagner dans la définition des besoins. 

Le présent document constitue le Tome 1 du programme de la reconstruction de la M.A.S « le moulin 

neuf ». 

 

1 Principales de finitions 

1.1 Les liaisons  

1.1.1 Liaison aise e  

Une liaison aisée permet un accès facilité : circulation horizontale relativement courte et/ou nécessité 

d’emprunter une circulation verticale. 

1.1.2 Proximite   

Une proximité concerne des entités soit sur un même niveau, soit sur 2 étages différents mais avec un accès 

direct via une circulation verticale. 

1.1.3 Contiguï te   

Une contiguïté permet un accès immédiat (« porte à porte »). 
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1.2 Les surfaces 

1.2.1 Surface utile (SU) 

La surface utile est la surface intérieure des locaux d’activité. Les circulations et les locaux techniques n’entrent 

pas dans le calcul de la surface utile. 

Elle ne comprend donc pas : les circulations verticales et horizontales, les paliers d’étages, l’encombrement 

des murs, voiles, cloisons, gaines, poteaux, etc. En revanche les halls d’entrée ainsi que les espaces d’attente 

et d’orientation sont inclus. 

Concernant les locaux techniques et les circulations générales, ils ne sont pas comptabilisés dans la SU. 

Cependant, et bien que non inclus dans un programme de locaux, ils doivent faire l’objet d’une estimation 

prévisionnelle dans celui-ci afin d’éviter toute omission lors de la définition de la surface dans œuvre (SDO) 

servant à l’estimation du coût de l’opération. 

1.2.2 Surface dans œuvre (SDO) 

La surface dans œuvre est égale à la somme des surfaces de plancher de chaque niveau de construction 

calculée à partir du nu intérieur des façades et des structures porteuses. 

La SDO comprend les circulations verticales intérieures et extérieures, les circulations horizontales, les paliers 

d’étages intérieurs et extérieurs, les surfaces d’emprises au sol des structures non porteuses (cloisons, gaines 

techniques). 

Les galeries de liaison reliant des bâtiments entre eux sont intégrées dans la SDO (qu’elles soient en 

infrastructure ou en superstructure). De même les locaux techniques (d’étage et pas en sous-sol) sont inclus 

dans la SDO. 

SDO générale = SDO partielles secteurs + circulations générales + locaux techniques 

2 Glossaire 

BCT  Bureau de Contrôle Technique ou CT MOA Maîtrise d’ouvrage 

CATNAT Catastrophe Naturelle Moe Maîtrise d’œuvre 

CET Corps d’Etat Technique PC Permis de Construire 

CH Centre Hospitalier MAS Maison d’accueil spécialisée 

CHL Centre Hospitalier Henri Laborit PLU Plan Local d’Urbanisme 

CSPS Coordonnateur de Sécurité et de Protection de la Santé Pm Pour mémoire (ex : surface déjà comptabilisée) 

CSSI Coordination des systèmes de Sécurité Incendie PMR Personnes à Mobilité Réduite 

DASRI Déchets d’activités à risques infectieux PSE Plan de Sécurisation d’Établissement 

DAOM Déchets assimilables aux ordures ménagères PTD Programme Technique Détaillé 

ECS Eau Chaude Sanitaire SDO Surface dans œuvre 

ERP Établissement Recevant du Public SU Surface Utile 

ERT Établissement Recevant des Travailleurs   

GIE Groupement d’Intérêts Économiques   
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3 Pre sentation de l’ope ration 

3.1 Identification du Maitre d’Ouvrage et de l’e tablissement concerne  par 
l’ope ration 

La MAS Le Moulin Neuf est rattachée au Centre Hospitalier Henri Laborit qui dépend du GHT de la Vienne. 

 

3.2 Coordonne es du Maï tre d’ouvrage – lieu d’exe cution 

 

GHT de la Vienne  

Adresse postale :   

 Centre Hospitalier Henri Laborit 

370 avenue Jacques Cœur 

CS 10587 

86021 POITIERS Cedex 

 

Lieu d’exécution :  

Centre Hospitalier Henri Laborit  

Adresse postale :   

  

370 avenue Jacques Cœur 

CS 10587 

86021 POITIERS Cedex 

3.3 Localisation 

L’opération, objet du présent programme, aura lieu sur la commune de Poitiers, située dans le département 

de la Vienne (86), en région NOUVELLE AQUITAINE 
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3.4 Contexte 

La Maison d’Accueil Spécialisée (MAS) de Vouillé, gérée par le Centre Hospitalier Henri Laborit (CHL) de 

Poitiers, offre un hébergement spécialisé pour 48 résidents en situation de handicap psychique. Depuis son 

ouverture en 1997, les modalités d’accueil et les besoins des résidents ont évolué, soulevant des questions sur 

la continuité et la qualité de l’accueil. Pour répondre à ces enjeux, le CHL doit adapter son infrastructure afin 

de promouvoir l’autonomie des résidents, améliorer la qualité de vie au travail des soignants, optimiser les 

performances énergétiques, maximiser l’utilisation des espaces, et intégrer des pratiques de développement 

durable. À la suite de l’étude de faisabilité, le MOA a choisi de reconstruire la MAS de Vouillé sur un nouveau 

site, en contact direct avec le CHL. 
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3.5 Enjeux, objectifs et besoins 

L’enjeu de l’architecture sera de proposer un environnement adapté aux usagers de l’établissement y 

compris les professionnels qui y exercent :  

▪ Créer pour les usagers un environnement réconfortant, « enveloppant », confortable, agréable, 

stimulant et sécurisant 

▪ Offrir aux personnels un environnement de travail sécurisant, ergonomique et agréable (Qualité de 

Vie au Travail importante) 

▪ Proposer des lieux de vie facilitant les échanges familles/résidents  

 

Le parti d’aménagement choisi doit favoriser : 

▪ Le bien être des résidents ; 

▪ Le confort et la qualité des ambiances (« Le beau soigne ») 

▪ La sécurité des résidents et du personnel ; 

▪ L’optimisation des coûts d’exploitation et de consommations énergétiques ; 

▪ L’efficacité des fonctions et flux logistiques 

▪ La maintenance et l’entretien aisés de l’ensemble des locaux sur une longue durée ; 

▪ Un fonctionnement rationnel des installations techniques en adéquation avec les principes de 

fonctionnement établis. 

 

Maintenir les valeurs de l’établissement : 

▪ Un parc boisé à forte valeur d’accueil, de qualité paysagère reconnue. Le nouveau programme 

élargie le périmètre de ce « parc habité » 

▪ Un souhait de valoriser le travail des professionnels par un bâti de grande qualité 

▪ Un souhait d’attractivité des professionnels par des conditions d’accueil et de travail de grande 

qualité 
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4 Analyse du site 

4.1 Donne es climatiques 

Neige (NV65 – 2009) Vent (NV65 – 2009) 
Températures extérieures de 

base 

 
 

 

 
 

 

Neige : Région A1 Vent : Zone 2 
Le département de la Vienne est 
placé en zone D (carte zones 
climatiques). 

 

Les règles NV65 ont pour but de fixer les valeurs de surcharges climatiques (neige et vent) et de donner des 

méthodes d’évaluation des efforts correspondants sur l’ensemble d’une construction ou sur ses différentes 

parties. 

Le climat y est de type continental. 

 

4.1.1 Tempe ratures 
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4.1.2 Pre cipatations 
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4.1.3 Vents 
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4.2 Donne es ge ologiques et ge otechniques 

Au vu des projets précédemment réalisés sur le site, il est nécessaire de prévoir des fondations profondes avec 

un ancrage à 10 mètres. 

Des études géotechniques complémentaires G2 seront nécessaires en phase APD puis PRO, le concepteur 

retenu en établira les cahiers des charges pour que la maîtrise d’ouvrage puisse faire réaliser à un 

géotechnicien ces études. 
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4.3 Donne es du site 

4.3.1 Plan Cadastral 

 

 

Le projet sera situé sur la parcelle 0386 au nord-ouest de celle-ci. 

4.3.2 Zonage PLUI 

 

 

 

 

 

La parcelle du projet est située en zone UN. 

 



RECONSTRUCTION DE LA M.A.S « LE MOULIN NEUF »  

POITIERS (86)  

5190 – PROGRAMME TECHNIQUE DETAILLE - TOME 1- ANALYSE DE SITE MGO 

© SOCOFIT S.A.S. – Tous droits réservés 13/18 

4.3.3 Contraintes urbaines 

Le concepteur devra prendre en compte le PLUi de la commune de Poitiers pour le projet. 

La maîtrise d’œuvre se rapprochera des services de l’urbanisme afin d’identifier les contraintes urbanistiques 

ainsi que les documents en vigueur lors de la réalisation de sa mission. 

 

ZONE UN – ZONE VILLE NATURE :  

Cette zone comprend des espaces naturels construits ou destinés à accueillir des constructions. A l’issue de 

leur aménagement, ces espaces conserveront un aspect résolument naturel avec une forte présence d’espaces 

verts. Les aménagements à entreprendre devront tenir compte de cette spécificité tant dans la conception des 

bâtiments que dans la desserte générale de la zone » 

4.3.4 Altime trie du site 

Les parcelles se situent à environ 130 m d’altitude. 
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4.3.5 Monuments historiques 

Le site est situé en dehors des périmètres de protection des monuments historiques. 

Le site ne se situe pas dans une zone de présomption de prescriptions archéologiques. 
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4.3.6 ZNIEFF 

Le zone d’étude n’est pas concernée par des ZNIEFF. 

On distingue deux types de ZNIEFF : 

Les ZNIEFF de type I : espaces homogènes écologiquement, définis par la présence d'espèces, d'associations 

d'espèces ou d'habitats rares, remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel régional. Ce sont les 

zones les plus remarquables du territoire ; 

Les ZNIEFF de type II : espaces qui intègrent des ensembles naturels fonctionnels et paysagers, possédant une 

cohésion élevée et plus riches que les milieux alentours. 

 

 

4.3.7 Risques naturels et technologiques sur la commune 
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4.4 Re seaux existents 

4.4.1 E lectricite  - re seau de transport (RTE) 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Le réseau HTB 90 kV longe la partie sud de la parcelle. 

Il y a une servitude d’utilité publique. Impossible de construction sur 15 m de part et d'autre de la ligne. 

4.4.2 E lectricite  - re seau de distribution 

 

Le réseau s’arrête à l’intersection de la rue Auguste Rodin et la rue de la Gibauderie – vers les archives médicales 

du CHU de Poitiers. 
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4.4.3 E clairage public – SOREGIES 

Le réseau s’arrête à l’intersection de la rue Auguste Rodin et la rue de la Gibauderie – vers les archives médicales 

du CHU de Poitiers. 

 

 

4.4.4 Telecom – SFR 

Le réseau souterrain passe sur le côté droit du chemin au Breuil l'Abbesse, sur la commune de Mignaloux-

Beauvoir. 
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4.4.5 Re seaux humides – Grand Poitiers 

 

 

4.5 Autres contraintes 

Sans-Objet 

 

 

 

 

--- Fin du document --- 

 

 


